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Uvod

Uzemni plan Kostelany byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi, vydan opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem obce
Kostelany v roce 2014, a nasledné Zménou &. 1 Uzemniho planu Kostelany nabyl Pravni stav Uzemniho
planu Kostelany s nabytim w&innosti dne 02.02.2017. Zpracovatelem Uzemniho planu Kostelany
a zmény ¢. 1 je AKTE projekt s.r.o., Kollarova &.p. 629, 767 01 Kroméiiz.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Kostelany vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zédkona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Z vySe uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze pofizovatel
predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zaklad¢ novych skute¢nosti
(Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 11.09.2020 (dale jen PUR CR),
Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 2, S nabytim Gc¢innosti 27.11.2018,
novela stavebniho zakona, atd.) pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi

A.l.  Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Zastavéné izemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 01.12.2015. - Hranice zastavéného uzemi bude aktualizovina
., Zménou ¢ 2 UP Kostelany“ (k datu podpisu smlouvy).

Zéakladni koncepce rozvoje obce, véetné urbanistické koncepce je respektovana a zistava zachovana.
Ochrana kulturnich hodnot, pfirodnich hodnot a krajinného rdzu zGstavaji zachovany a respektovany.
Rozvojové potieby obce jsou doposud realizovany zejména v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach v tésné navaznosti na zastavéné tizemi.

Zasadni zména v hospodaieni ve volné (pfirodni) krajiné byla zaznamenana ve ,,Zméné ¢. 1 Uzemniho
planu Kostelany*, kdy byla povolena hospodaiska budova a pastevni pozemky na plose VZ — Plochy
zemédelské a lesni vyroby (0,26 ha).

Resené tuzemi leZi prevazné na padach se stupném ochrany Ill. a IV. t¥idy (77 %), ¢aste¢né na stupni
ochrany I. a ll. tfidy (16,3 %). Podil pozemki k plnéni funkce lesa je vysoky (58,7 %).

Vyuzivani zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky tizemniho planu, zdkladni
hodnoty sidla jsou respektovany.

Néavrhové plochy

Pro vyuziti zastavitelnych ploch tzemniho planu pofizovatel porovnaval veskeré navrhové plochy
z uzemniho planu s leteckymi snimky, s katastrem nemovitosti, a konzultoval se stavebnim ufadem
a s ur¢enym zastupitelem — starostou obce Kostelany.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch:
* Plochy individualniho bydleni

Plochy individualniho bydleni byly ¢astecn¢ vyuzity. Nartst poctu obyvatel dosahl v roce 2019 na 620,
coz je vice nez predpokladaly prognézy. Proto obec nechala vypracovat pro pivodni rezervni plochu
BI 100 Uzemni studii. Rozloha navrhované studie je 2,089 ha s pfedpokladanym nardstem 16 rodinnych
domu.
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Oznaceni | Kéd Vyméra | VyuZito
plochy funkce | Plochy individualniho bydleni
[ha] [ha]
2 BI Nova zastavba v Kostelanech za hiistém 0,132 0,132
3 Bl Nova zastavba v Kostelanech za hiistém 0,090 0,090
4 Bl Doplnéni zastavby v Kostelanech 0,349 0
11 BI Nova zastavba v lokalité Cence 0,744 0
13 Bl Prodlouzeni ulice ve vychodni &asti Ujezdska 0,351 0
14 Bl Prodlouzeni ulice ve vychodni ¢asti Ujezdska 0,211 0,211
16 Bl Doplnéni zastavby v severni ¢asti Lhotky 0,602 0
Celkem 2,479 | 1747 %
Zastavitelné plochy individualniho bydleni byly ¢aste¢né vyuzity.
= Plochy hromadné rekreace
Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy hromadné rekreace
[ha] [ha]
8 RH Nova plocha v JV ¢asti Kostelan v blizkosti sportovni 1,137 0
haly
Celkem 1,137 0%
Zastavitelné plochy hromadné rekreace nebyly vyuzity.
= Plochy rodinné rekreace
Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy rodinné rekreace
[ha] [ha]
7 RI Nova plocha v jizni ¢asti Kostelan v blizkosti rance 0,921 0
12 RI Nova plocha v lokalité Cenée 0,337 0,337
Celkem 1,258 | 26,79 %
Zastavitelné plochy rodinné rekreace byly ¢aste¢né vyuzity.
=  Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
Oznaceni | Kéd Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
[ha] [ha]
10 RZ Doplnéni stavajicich ploch zahradkatské osady 0,802 0,802
Vv severni ¢asti Kostelan
20 RZ Nova plocha v JZ ¢asti Kostelany — Lhotka 1,602 0
45 RZ Nova plocha v zapadni &asti Ujezdska 0,086 0,086
Celkem 2,49 | 35,66 %

Zastavitelna plocha individualni rekreace byla ¢aste¢né vyuzita.
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=  Plochy rekreace specifickych forem

Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy rekreace specifickych forem
[ha] [ha]
9 RX Nova plocha pro zajmovou organizaci jizné od Kostelan | 0,164 0
Celkem 0,164 0%
Zastavitelné plochy rekreace specifickych forem nebyly vyuzity.
*  Plochy vefejnych prostranstvi
Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy veiejnych prostranstvi
[ha] [ha]
15 p* Vefejné prostranstvi k navrhovym plocham BI 13 a 14 0,021 0,021
ve vychodni ¢asti Ujezdska
19 p* Prestavbova plocha v centralni ¢asti Lhotky 0,040 0,040
Celkem 0,061 100%
Plochy vetejnych prostranstvi byly vyuzity.
* Plochy veiejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
Oznaceni | Kod Plochy veFejnych prostranstvi s pirevahou Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | nezpevnénych ploch
[ha] [ha]
18 Pz Piestavbova plocha v centralni ¢asti Lhotky 0,130 0,130
Celkem 0,130 100 %
Plochy vetejnych prostranstvi S pfevahou nezpevnénych ploch byly vyuzity.
= Plochy pro silni¢ni dopravu
Oznaceni | Kéd Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy pro silni¢ni dopravu
[ha] [ha]
27 DS Cyklostezka smér Tabarky 0,936 0
32 DS Cyklostezka Kostelany — Ujezdsko 0,293 0
43 DS Komunikace propojujici lesni cestu se silnici 111/42819 0,011 0,011
JZ od Kostelan
46 DS Ucelova komunikace v zépadni ¢asti Ujezdska 0,021 0,021
50 DS Ucelova komunikace k COV v jizni &asti Ujezdska 0,044 0
Celkem 1,305 2,45 %

Zastavitelné plochy jsou ¢aste¢né vyuzity, na navrhovych plochach DS 27 a 32 doslo k ozelenéni.
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= Plochy zemédélské a lesni vyroby

Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy zemédélské a lesni vyroby
[ha] [ha]
29 VZ Rozvojova plocha SV od Kostelan 0,868 0
57 VZ Rozvojova plocha severné od Kostelan 0,260 0,260
Celkem 1,128 | 23,05%
Plochy zemédélské a lesnické vyroby byly ¢aste¢né vyuzity.
=  Plochy technické infrastruktury
Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy pro vodni hospodaistvi
[ha] [ha]
30 TV Plocha pro vodni hospodafstvi Lhotka 0,124 0,124
33 TV Plocha pro COV Kostelany 0,123 0
47 TV Plocha pro COV Ujezdsko 0,0896 0
49 TV Koridor kanalizace pro obec Kostelany véetné 0,123 0
prijezdové komunikace
51 TV Koridor kanalizace pro Kostelany 0,053 0
Celkem 0,567 | 21,87 %

Plochy technické infrastruktury byly ¢aste¢né vyuzity.

Plochy technické infrastruktury TE a T* nebyly vyuzity. Zpozadavkid provozovateld vetejné
infrastruktury vyplyva provéteni plochy Z lezici severovychodné od navrhové plochy BI 6.

PFi porizovani zmény Gzemniho plinu je tfeba provérit dopravni a technické napojeni vsech
ploch, které jsou urceny k zastavbé.

Plochy P, K a Z* nebyly vyuZity, je tieba rovnéz provérit jejich potfebu pFi porizovani zmény
uzemniho planu.

Plochy pi‘estavby

V uzemnim planu byly vymezeny plochy piestavby PZ 18 a P* 15 a 19. Tyto plochy byly vyuzity.

Vyhodnoceni

Obec Kostelany svou polohou je vyhodnym tizemim pro vystavbu v krasné krajiné. Nachazi se nedaleko
od center pracovnich ptilezitosti Kroméiiz, Otrokovice nebo Zlin.

Obec Kostelany méa vymezeno pro rozvoj 4,16 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, zastavénim lokality
Bl 2 a 3 a zafazenim rezervni plochy BI 100 bude dosaZeno této potreby.

Ze sociodemografickych tdaji zapracovanych ve 4. Uplné aktualizaci izemné analytickych podkladii
a doplnéni podkladl pro zpracovani Rozboru udrzitelného rozvoje pro ORP Krométiz 2020 vyplyva
narust obyvatel, ptedpoklad, ze v roce 2030 obec Kostelany bude mit 593 obyvatel, byl jiz piekonan
a soucasné zije v obci 616 obyvatel (z prognézy IRI, vstupni udaj kalkulatky URBANKA).
Zastavitelné plochy rekreace v Uzemnim planu Kostelany skytaji pro dalsi rozvoj obce stale dostateény
nevyuzity potencial.

Zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi byly vyuzity ¢astecné, je tfeba je provefit.

Plochy pro zemédélskou a lesni vyrobu byly vyuzity jen ¢aste¢né.
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Zasadni zmény v hospodafeni ve volné krajin¢ nebyly zaznamenany.

V izemnim planu jsou navrzeny plochy lokalnich biocenter a biokoridorii a ploch zeleng. Casteéné byly
tyto realizovany. Uzemni plan respektuje jiz schvalenou tizemné planovaci dokumentaci sousednich
obci, prvky USES navazuji na jednotliva tzemi.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl Gzemni plan vvdan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

V obdobi 2017 — 2020 doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Kostelany
zahrnujici pravni stav po vydani zmény ¢. 1 vydany:

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 11.09.2020

Usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015 vlada schvélila Aktualizaci Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky. Soulad Uzemniho planu Kostelany s PUR CR, ve znéni zavazném
od 11.09.2020, je uvedeny v samostatné kapitole C).

Zasady izemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace ¢. 2 s nabytim uéinnosti 27.11.2018

V uplynulém obdobi 2015 — 2019 prob&hla Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje, s nabytim téinnosti 27.11.2018 (ZUR ZK). Soulad se ZUR
ZK je uveden v samostatné kapitole C).

Uzemné analytické podklady

Upln4 aktualizace tzemné analytickych podkladti (UAP) a doplnéni podkladi pro zpracovani Rozboru

24

udrzitelného rozvoje Gizemi pro spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti Krométiz, 2020.

Novela stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek

Od 01.01.2018 plati novela ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona o izemnim planovani a stavebnim fadu
arovnéz byly novelizovany vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani izemi.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnotit aktualnost vefejné prospésnych
staveb a vefejnych prostranstvi s pfedkupnim pravem a vypustit moznost uplatnéni predkupniho prava
pro vSechna vefejné prospéSna opatieni. U vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, doplnit opravnénou osobu, parcelni ¢isla pozemkul, ndzev
katastralniho ufadu, ptipadné dalsi udaje. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci uvést
do souladu s vyse uvedenymi zménami.

- Zaktualizovat vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prospésnych opatieni s predkupnim

pravem.

A. 3. Vyhodnoceni pripadnvch nepredpokladanvch negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Kostelany nebyly pii realizaci jednotlivych zaméra v souladu
S platnym Uzemnim planem zjiStény zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj tUzemi.
Nebyly zasadné novymi faktory ¢i zménami v Uzemi ohrozeny podminky pro Zzivotni prostiedi,
soudrznost spoleCenstvi obyvatel ani pro hospodatsky rozvoj izemi. Z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi neni tfeba provadét zmény v feSeni tizemniho planu.

B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Vw7 v

aktualizovany. Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatnovani Gizemniho planu je rovnéz Rozbor

Vw7 v

udrzitelného rozvoje tzemi ORP Kroméiiz (Uplna aktualizace tzemné analytickych podkladi
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a doplnéni podkladii pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje tzemi pro spravni obvod obce
S roz§ifenou pisobnosti Kromériz, 2020).

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi ORP Krométiz se k obci Kostelany vztahuji tyto problémy
k feseni v UP:

- absence COV,

- vysoky podil neobydlenych bytu.

Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:
- zastavitelné plochy zasahuji do lokality NATURA pfirodniho parku, dobyvaciho prostoru, biokoridoru
a zemédélské pudy L. a II. tfidy ochrany.

C) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

C.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 11.09.2020 (PUR CR)

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 11.09.2020 (dile jen PUR CR) obec lezi
mimo rozvojové osy dané timto dokumentem.

K jednotlivym ustanovenim ¢lankt 14 — 32:

Cl. (14) — Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice.

Je respektovano. Koncepce reSeni uzemniho planu byla diisledne podrizena snaze o zachovani
zminenych hodnot vuizemi pri zohlednéni Sirsich souvislosti okoli. Celkovy obraz obce se navrhem
vizemniho pldanu nezménil. Novd zdstavba nenarusila dany krajinny rdz. Uzemni plan viastnim resenim
urbanistické koncepce chrani prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi.

Cl. (14a) — Pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné ptidy a ekologickych funkci krajiny.

Stavajici vizemni plan je vsouladu s ustanovenim clanku 14a. Uzemni plin respektuje ochranu
zemedeélské piidy.

CL (15) — Predchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho prostfedi prostoroveé socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrh uzemniho planu a jeho uplatiiovanim nedoslo k socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

Cl. (16) — Pii stanovovani zplisobu vyuziti izemi v izemné& planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiovadnim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tizemi.

Navrzeny zpusob vyuziti uzemi byl stanoven komplexné, tak aby byl zachovan ¢i zlepSen stav izemi
ajeho hodnoty. Rozvoj obce byl navrien ve spoluprdci s predstaviteli obce v souladu s jejim
charakterem.

Cl. (16a) — Pfi izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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Obec lezi mimo jednotlivé rozvojové osy. Integrovany princip rozvoje uzemi je dan dodrzenim
Jjednotlivych republikovych a krajskych priorit danych timto dokumentem a prioritami vychazejicich
ze Zasad vzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢&. 2, s nabytim ucinnosti ode dne
27.11.2018. Uvedené principy jsou garantovany zapojenim obce do mikroregionu ,, Chiiby “. R0zvOj
obytné zastavby je navrZeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi s ohledem na dostupnost a hospodarnost
technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla.

Cl. (17) — Vytvafet v uzemi podminky k odstratiovani disledkti hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto izemich.

Netyka se daného vizemi, obec neni soucasti hospodarsky problémového uzemi. Navrh jednotlivych
funkcnich ploch vytvari v tzemi flexibilni podminky pro reSeni diisledkii pripadnych ndhlych
hospodarskych zmen.

Cl. (18) — Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaiet piedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Je respektovano. Koncepce reseni tizemniho planu respektuje zdasady pro rozvoj polycentrické sidelni
struktury. Vazba mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi je dana zejména rekreacnim potencidlem obce.

Cl. (19) — Vytvaiet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemedélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi.

Obec nema opusténych aredlu a ploch tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského
nebo jiného piivodu. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychdzelo
ze zasady hospoddrného vyuzivani zastavéného uzemi (zejména obytné uzemi), vytvareni predpokladii
pro nové vyuzivani opusténych ploch a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného vizemi. Uzemni pldn
hospoddrné vyuziva zastavené uzemi — stanovuje vhodny zpiisob vyuZziti pro dosud nevyuzité plochy
V zastavénem vzemi. Zaroven chrani nezastavéné uzemi — navrhem nedochazi k fragmentaci verejné
zelené.

Cl. (20) — Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem
na to pii izemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtivodnéné, respektovat vetejné zajmy napft.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dasledné ochrany zvIaste
chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadi, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho
fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémut ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvka ptfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti ptirodnich zdroju.

Uzemni plin respektuje veiejné zdjmy, ochranu krajinného rdzu a iizemniho systému ekologické
stability. V FeSeném uzemi jsou implementovany navriené a vymezené plochy uzemnich systémii
ekologickeé stability a jsou stanoveny podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability
a K zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a také pro ochranu krajinnych prvkii
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich. Navrzené reseni umoziuje zvySovani a udriovani
rozmanitosti venkovské krajiny; vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvari podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii.

Cl. (20a) Vytvafet izemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro voln& Zijici
zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramei uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti
krajiny.
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Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovanda a nevytvari negativni uzemni podminky
Pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a pro ¢lovéka. Navrhem nedochazi
ke srustani jednotlivych casti sidel.

Cl. (21) — Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tizemi je krajina negativn€ poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nenachazi. v rozvojovych oblastech a osach s témito negativnimi jevy. Navrhem vizemniho planu
nedochdzi k naruseni souvislych ploch verejné pristupné zelené.

Cl. (22) — Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozinuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky.

Uzemni pldn zohlediiuje rekreacni potencidl obce jak v oblasti kratkodobé, tak i dlouhodobé rekreace.

Cl. (23) — Podle mistnich podminek vytvatet piedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je—li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zatizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatli meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tizemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridorti pro nové tseky dalnic, silnic 1. t¥idy a Zeleznic, a timto zptsobem disledné
predchazet zneprichodnéni iizemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pisobeni negativnich
ucinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovand a odpovida potrebam obce.

Cl. (24) — Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba dostate¢nou
vetejnou infrastrukturou ptimo podminit. Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
Sohledem na to vytvafet v tGzemi podminky pro environmentalné¢ Setrné formy dopravy
(napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovand a odpovida potrebam obce.

Cl. (24a) — Na tizemich, kde dochéazi dlouhodobé k piekratovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zeméd¢lskych areald.

Na uzemi obce se nenachdzeji staciondrni zdroje znecisténi ovzdusi.

Cl. (25) — Vytvatet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky
a ptirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatieni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
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Pro obec nejsou zaplavova uizemi stanovena a ani nejsou patrny jiné prirodni hrozby.

Cl. (26) — Vymezovat zastavitelné plochy v ziplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

Oblast se nenachazi v zaplavovéem vizemi.

Cl. (27) — Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou ptirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Ustanoveni ¢l. 27 nema primy vliv na obec jako takovou.

Cl. (28 — Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou infrastrukturu.
Névrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a vefejné infrastruktury je nutné tesit ve spolupraci
vetejného i soukromého sektoru s vetrejnosti.

Uzemni pldn zohlediuje potieby kvality Zivota obyvatel obce.

Cl. (29) — Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo mestskou
hromadnou dopravu, umoziujici i¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaventi,
vetfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pesich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovand a odpovida potrebdam obce.

Cl1 (30) — Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni pldan vytvari predpoklady pro realizaci potiebné technické infrastruktury. Zejména se jednd
o reseni odpadnich vod. Obec ma zajistenu jak dodavku pitné vody.

Cl. (31) — Vytvaiet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zadsobovani Gizemi energiemi.

Uzemni pldn nevytvdri s ohledem na krajinny rdz samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych
zdroji.

Cl. (32) — P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

S ohledem na velikost a charakter sidla neni predmétem reseni.
Zavér :
Z vyse uvedeného 1ze konstatovat, Zze Uzemni plan Kostelany zahrnujici pravni stav po vydani zmény

&. 1 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 11.09.2020,
a z hlediska PUR CR nevyplyva pozadavek na novy tizemni plan, piipadné jeho zménu.

C.2. Posouzeni se Zisadami izemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK)

Nadfazenym stupném uzemni planovaci dokumentace jsou Zasady tizemniho rozvoje Zlinského kraje,
ve znéni Aktualizace &. 2, s nabytim u¢innosti ode dne 27.11.2018 (déle jen ZUR ZK).
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ZUR ZK vymezuji v feSeném Uizemi tyto vetejn¢ prospésné stavby a opatieni:

— ZUR ZK stanovuji v souladu s dokumentem ,,Uzemni energetick4 koncepce Zlinského kraje vefejné
prospésnou stavbu pod kédem P03 RS + VTL plynovod Zdounky — Kostelany,

— ZUR ZK stanovuje veiejn& prosp&sné opatieni Nadregionalni biokoridor PU13 141 — Buchlovské lesy
— Spaleny a regionalni biocentrum PU70 119 — Pod Kulou.

Uzemni plan vyse uvedené pozadavky ZUR ZK veiejné prosp&snych staveb a opatieni zohlediiuje.
K jednotlivym prioritdm tzemniho planovani vyplyvajicim ze ZUR ZK:

ad (1) Podporovat prostiedky a ndstroji tizemniho pldnovdni udriitelny rozvoj uizemi Zlinského
kraje. Vytviret na celéem uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyviiného vitahu mezi
ndroky na zajisténi piiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospoddiského rozvoje a kvalitni
socidlni soudrinosti obyvatel kraje. Dbdt na podporu udrZitelného rozvoje uzemi kraje pri utviieni
krajskych oborovych koncepci a strategii, pii rozhodovani o zméndch ve vyuZiti uzemi a p¥i uzemné
planovaci ¢innosti obci.

Uzemni plan je v souladu s piivodnimi podminkami pro udrzitelny rozvoj daného izemi. Navrhem UP
jsou respektovany jednotlivé priority, jako zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, moznosti
ekonomického rozvoje v rdmci obce (stanoveni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti).

ad (2) Preferovat pii uizemné plianovaci &innosti obci zpiesnéni tizemniho vymezeni ploch
a koridorii podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dile ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamérit stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice uizemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 11.09.2020 (dile PUR CR), a pro realizaci vyznamnych
krajskych zaméri, které vyplyvaji ze strategickych cilii a rozpisit jednotlivych funkénich okruhii
stanovenych v Programu rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje (dile PRUOZK).

Jednotlivé plochy a koridory vefejnd prosp&nych staveb a opatieni vyplyvajicich ze ZUR ZK
jsou tizemnim planem zohlednény a zpfesnény.

ad (3) Soustiedit pozornost na tizemné planovaci podporu piemény pitvodnich a rozvoje novych
hospoddiskych Cinnosti v uzemi regionii se soustiedénou podporou stditu podle Strategie regiondlniho
rozvoje CR 2014 — 2020, za né jsou na iizemi kraje vyhldSeny tizemni obvody obci s rozSifenou
puisobnosti (ORP) Vsetin a Valasské Klobouky. Provéiit soulad lokalizace novych hospoddiskych
aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moZnosti jejich zajiSténi potiebnou dopravni
a technickou infrastrukturou.

Obec nepatii do oblasti se soustfedénou podporou statu.

ad (4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v ndavaznosti na rozvojové
potencidly koridoru Pomoravi a koridoru PovadZi na strané Slovenska. Posilovat zdaroveri integrovany
rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvldsté stiredisek plnicich funkci obce s rozSifenou
puisobnosti. Vytvdiet funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahit mezi mésty a venkovem
kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
dusledky suburbanizace pro udriitelny rozvoj uizemi.

Netyka se dan¢ho tizemi.

ad (5) Podporovat vytviieni vhodnych tizemnich podminek pro umisténi a realizaci potiebnych
staveb a opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné dopravni
obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. Povafovat tento iikol za rozhodujici prioritu
rozvoje kraje. Pamatovat pritom soucasné na:

* rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, véetné moZnosti Sir§iho uplatnéni systému lehké kolejové
dopravy jako soucdsti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni
obsluhy uzemi kraje;

* rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucdsti integrovanych dopravnich
systémii kraje, véetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pievadéni do samostatnych stezek,
s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Navrh Zpravy o uplatriovani UP Kory¢any za obdobi 2014 — 2019 Stranka 12z 19



* eliminaci piisobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel, a to piedevsim
s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zdstavbu s dostate¢nym odstupem od vymezenych
koridorii dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana a odpovida potfebam obce.

ad (6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které
vytvdreji charakteristické znaky uzemi, piispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vitah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbdt pFitom zvldsté na:

e zachovadni a obnovu jedineCného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zdasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpovit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi;

* umist'ovdni rozvojovych zamérn, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s ndslednou podporou potiebnych kompenzacnich opatieni;

* zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou
zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného iizemi a zamezit urbanni fragmentaci
p¥ilehlé krajiny;

* zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.
Névrhem ploch nedochazi k naruSeni krajinného razu. Jsou respektovany piirodni hodnoty dané
existenci Natura 2000 evropsky vyznamné EVL CZ 0724091 Chftiby.

ad (7) Dbdt pii podpoie stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na uzemi kraje zvldsté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdach piedevsim na:

* upiednostiioviani komplexnich reSeni pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkii,
které ve svych diisledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi;

* vyznamné socidlni vlivy plynouci z tirovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
S cilem podpof¥it zajisténi sidel potiebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit prizniva
urbanistickd a architektonickd veSeni a zajistit dostatecnd zastoupeni veiejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

vyuZiti ploch a objektit vhodnych k podnikdani v zastavéném uzemi, s cilem podporit prednostné
rekonstrukce a piestavby nevyuZivanych objektii a aredlii, a na vybér ploch vhodnych k podnikdni
V zastavitelném uizemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivini zastavéného uzemi a dodrZet funkéni
a urbanistickou celistvost sidla;

hospodadrné vyuZivani zastavéného uzemi, zajisSténi ochrany nezastavéného nuzemi a zachovdni veiejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

vytvaieni podminek pro souvislé plochy zelené v nizemich, kde je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, v bezprostiednim okoli vétSich sidel zachovini a zakladani zelenych pdsii
zajist’ujicich prostupnost krajiny a podminky pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace;

vyraznéjsi podporu rozvoje hospoddisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazernistvi
arekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami
V konkrétni Casti uzemi;

vyznamné ekonomické piinosy ze zemédélstvi, vinaistvi a lesniho hospoddistvi, s cilem zabezpecit
jejich uzemni ndaroky a urychlit pozemkové upravy poti‘ebné pro jejich rozvoj, a na potieby uplatnéni
téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukcni funkce lesii v navstévnicky
a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani
tizemi; rozvijeni krajskych systémii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdrojit pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospoddisky rozvoj vybranych vuzemi kraje a pro stabilizaci hospoddiskych éinnosti
V ostatnim uzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych
i budoucich;
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zajisténi uzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu
Pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rozliviim povodni;

vymezovdni zastavitelnych ploch v zdaplavovych uzemich a umist’ovani do nich veiejné infrastruktury
Jjen ve zcela vyjimecénych a zvldst’ oditvodnénych piipadech;

vytvdaireni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch pro zadriovanmi, vsakovani
a vyuZivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni;

dusledky nahlych hospodaiskych zmén, které mohou vyvolat zménu v ndrocich na formu a rozsah
dosavadniho zpitsobu vyuZivani dotcenych ploch Ci koridorii, s cilem zajistit v uzemi podminky
pro jejich opétovné vyuziti;
vytviiet podminky pro minimalizaci negativnich vlivit vyrobni Cinnosti na bydleni, predevsim
situovdanim novych ploch pro novou obytnou zdstavbu s dostateénych odstupem od priumyslovych
nebo zemédélskych aredlii.

Uzemni plan je feSen v souladu s prioritou dodrzeni funk&nosti a urbanistické celistvosti sidla. Zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné tizemi.

ad (8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot izemi a FeSeni
specifickych problémii, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potiebam hospoddiského a socidlniho vyuZivani iizemi a neohrozi zachovdni jeho specifickych
hodnot. Dbt pFitom soucasné na:

e zajisténi uzemnich ndrokii pro rozvoj podnikani, sluZeb a veiejné a socidlni vybavenosti
V hlavnich centrech oblasti;

e zachovani pFirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi
V tizemi, predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivit novych zaméri na lidské
zdravi;

e preventivni ochranu uzemi pied potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah p¥ipadnych Skod z pitsobeni prirodnich sil v tizemi a vytvoiit uzemni
rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

Obec neni soucasti specifické oblasti. Vyznam obce v ramci podpory, stabilizace a rozvoje
hospodaiskych funkci na uzemi kraje je stabilizovany v rozsahu daném tzemnim planem. V ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je dostateCny prostor pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod. Uplatnéni tohoto tkolu v praxi je vSak nad ramec uzemniho planovéni
aje nutné ho uplatnit v ramci jednotlivych povolovacich fizeni. Pivodni zemédélské grunty,
které jsou zaclenény do ploch obytnych smisenych SO.3 davaji dostate¢nou moznost rozvoje podnikani
a pracovnich prilezitosti. Dalsi ukoly jsou podrobnéji popsany v jednotlivych kapitolach. Rozsah feseni
zmeény €. 1 izemniho planu neni vystaven potencionalnim rizikiim a nebezpeci ptirodnich katastrof.

ad (9) Podporovat uzemni zajisténi a primérené vyuZivani veSkerych piirodnich, surovinovych,
lécivych a energetickych zdrojit v uzemi kraje. Zajistit jejich hospoddrné vyuZivani v soucasnosti
a neohrozit moZnosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zdjmy na rozvoj obnovitelnych
zdrojii energie.

Uzemni plan zohlediiuje potieby surovinovych zdrojii nachézejicich se v fe§eném tzemi. Uzemni plan
nevytvati s ohledem na krajinny raz samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju.

ad (10) Povazovat zemédélsky pidni fond (ZPF) za jedno 7 nejvyznacnéjsich piirodnich bohatstvi
uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinosit kraje. Preferovat pii rozhodovini
o zméndch ve vyuZivdani uzemi a pii zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace a izemné
planovacich podkladii takova veSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovdani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho trvalé zdabory, podporuji jeho ochranu pied vodni a vétrnou erozi a pied negativnimi jevy
z pusobeni piivalovych srdZek, a eliminuji rizika kontaminace piid. Dbdt na minimalizovani
odnimané plochy pozemki ZPF zvlasté u pid zaitazenych v 1. a I1. tiidé ochrany.

Rozsah vynéti ze ZPF byl v odlivodnéni tizemniho planu v ¢asti 1I.15 fadné zdivodnén. V otazce
ochrany ZPF pied vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pisobeni piivalovych srazek byly
v regulativech prislusnych ploch vytvofeny podminky pro realizaci technickych opatfeni proti témto
jevim.
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ad (11) Respektovat v tizemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Celé spravni tizemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP — Ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni (radar Pierov), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sh., o Zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoZ jménem jedna VUSS Brno (dle ustanoveni § 175
odst.1 zékona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovéni a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb venkovniho vedeni VVN a VN,
zéakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném tzemi muize byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkove
omezena nebo zakézana.

Koridor RR smérti — zadjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona
.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢.127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno (dle ustanoveni
§ 175 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V ptipadé kolize mtze
byt vystavba omezena.

ad (12) Koordinovat utviieni koncepci uizemniho rozvoje kraje a obci s utvdienim piislusnych
strategickych rozvojovych dokumenti kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich FeSeni
a provérit moZnosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkdch nizemi kraje.

Vzhledem ke své poloze a tloze ve struktuie osidleni neni pfimo pfedmétem feseni v ramci uzemniho
planu.

ad (13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s tizemim sousedicich krajii
a obci Ceské republiky a s vizemim sousedicich krajit a obci Slovenské republiky. Dbdt na potieby
koordinaci s dotéenymi organy sousedicich uizemi a spolupracovat s nimi pii utvaieni rozvojovych
koncepci prekracujicich hranici kraje a stdatni hranici.

Vzhledem k poloze obce neni predmétem feSeni.

ad (14) Zapojit organy tzemniho plinovani kraje do spoluprice na utvdieni ndrodnich
a nadndrodnich planovacich iniciativ, programii, projektii a aktivit, které ovliviiuji rozvoj tizemi Kraje
a vyZaduji konkrétni uzemné planovaci provéreni a koordinace.

Vzhledem ke své poloze a iloze ve struktufe osidleni neni pfimo piedmétem feseni v rdmci izemniho
planu.

Zavér :

Z vyse uvedeného lze konstatovat, e Uzemni plan Kostelany zahrnujici pravni stav po vydani zmény
¢. 1, je vsouladu se ZUR ZK a z tohoto hlediska nevyplyva pozadavek na novy tizemni plan, ptipadné
jeho zménu.

C.3. Posouzeni s dalsi koncepci a dokumentaci Zlinského kraje:
Je tfeba respektovat rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje, z nichz nékteré nabyly ucinnosti
az po vydani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kostelany.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020,

Aktualizovany Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje,

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 — 2025,

Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,
Koncepce a strategie ochrany piirody a krajiny Zlinského kraje,

Plan dil¢iho povodi Moravy a piitokd Vahu,

Narodni plan povodi Dunaje,

Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje,

Krajinny raz Zlinského kraje,

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje,
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e Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského kraje,
e Koncepce rozvoje cyklodopravy na izemi Zlinského kraje.

Uzemni plan Kostelany zahrnujici pravni stav po vydani zmény ¢. 2 respektuje uvedené dokumenty.

D) Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zdkona

D.1. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy:
Potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla pies nizké vyuzivani
rozvojovych lokalit uréenych pro bydleni shledana (viz. tabulky v kapitole A).

D. 2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Z databaze demografickych tidajii obci CR (CSU, pribézna evidence) vyplyvé vzristajici vyvoj poctu
obyvatel ve spravnim obvodu obce Kostelany.

Piedpokladany pocet obyvatel vroce 2030 je 593 (z progndézy IRI, vstupni udaj kalkulacky
URBANKA), v roce 2019 zilo v obcich 616 obyvatel. Dle progndzy bydleni (URBANKA) je tieba
do roku 2030 pro bydleni cca 4,16 ha novych zastavitelnych ploch. Ve stavajicim uzemnim planu zbyva
vyClenéno pro plochy bydleni 2,046 ha. Od nabyti G¢innosti tzemniho planu nedoslo
k pfedpokladanému vyvoji zastavby a plochy navrzené K vystavbé rodinnych domu zGstavaji z vétsi
Gasti nezastavéné (viz. tabulky v kapitole A). V UP Kostelany bude vymezeno po schvéleni Zmény &. 2
Uzemniho planu Kostelany dostateéné mnozstvi rozvojovych ploch — 4,136 ha zajist'ujici rozvoj obce
pro funkci bydleni.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény

E.1l. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury

« doplnit vyhodnoceni republikovych priorit stanovenych Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
zavazném od 11.09.2020,

vyhodnotit soulad zmény tizemniho planu s rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje,

doplnit a aktualizovat limity vyuziti izemi dle UAP,

vyhodnotit vliv zmény na $ir$i uzemni vztahy,

* feSit navaznost na izemni plany sousednich obci.

a) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspoiradani

zastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

* stavajici urbanisticka koncepce zustane zachovana,

* piehodnotit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,

* doplnit pojmy, které nejsou definované stavebnim zdkonem a souvisejicimi vyhlaskami,

» zastavéné Uzemi bude aktualizovdno v celém feSeném uzemi v souladu se stavebnim zakonem
a souvisejicimi predpisy,

* provéteni zastavitelnych ploch pro funkci bydleni a ploch dopravni a technické infrastruktury

* zaktualizovat vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi s predkupnim pravem,

« s ohledem na demograficky vyvoj a v souvislosti s RURU 2020 bude provéien a aktualizovan rozsah
navrzenych ploch pro bydleni, pfipadné navazujicich ploch dopravni a technické infrastruktury

+ zaktualizovat vetejné prostranstvi,

Navrh Zpravy o uplatriovani UP Kory¢any za obdobi 2014 — 2019 Stranka 16 z 19




» zaktualizovat vymezené plochy drobného podnikani, hasi¢skych zbrojnic zv1asté v obcich,
* do regulativli ploch doplnit moznost umisténi mobiliare,
* do regulativt ploch bydleni doplnit moznost umisténi sakralnich staveb.

b) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
» koncepce vefejné infrastruktury ztstane zachovana, bude doplnéna navaznost na izemni studii.

¢) PoZadavky na koncepci uspoidaddni krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového
uspordaddani nezastavéného uzemi a na provéieni moinych zmén, vietné provéieni, ve kterych
Pplochdch je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18,
odst. 5 stavebniho zdikona

* respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi,

» respektovat soucasny krajinny rdz obce,

» provétit plochy P, K a Z*,

» vratit do krajiny vodni plochy.

E.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii vizemnich rezerv a na stanoveni jejich vvuZiti,
které bude nutno provérit

» vV Uzemnim planu je vymezena plocha rezervy Bl 100, ve které se provéfuje moznost vystavby
pro bydleni, a vV ndvaznosti na to se provétuje vedeni elektiiny VVN.

E.3. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opati‘eni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Provéfit vymezené veiejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni a upravit predkupni pravo
a pravo vyvlastnéni v souladu s § 101 stavebniho zdkona. Pokud zlstane piredkupni pravo vymezeno,
bude projektantem doplnén vycet parcel, katastralni izemi a stanoveni opravnéné osoby dotéené
predkupnim pravem. U zamért ze ZUR ZK ponechat pedkupni pravo az na zékladé pozadavku
opravnéné osoby.

E. 4. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovinim tizemni studie nebo uzavi‘enim
dohody o parcelaci

Pro budouci izemniho rozvoj obce byla vypracovana uzemni studie pro lokalitu Bl 100, ktera provéiuje
moznosti nové zastavby v plochach bydleni.

E.5. Pripadnv poZadavek na zpracovani variant reSeni

Nepiedpoklada se zpracovani variant feseni.

E. 6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vvkresu a poétu vyhotoveni

V ptipadé, ze na zakladé projednani zpravy, které bude schvalena Zastupitelstvem obce Kostelany,
vyplyne pozadavek na zménu Uzemniho planu Kostelany, bude tato zména vychazet z ptivodni tizemng
planovaci dokumentace a bude zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., 0 izemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Graficka cast bude zpracovana v souladu s § 3, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢é analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, vV platném
znéni.
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Navrh opatieni obecné povahy Zména ¢. 2 Uzemniho planu Kostelany bude poté obsahovat tyto pfilohy:

I. Navrh:

Textova ¢ast zmény tizemniho planu:
I. Textova Cast — priloha ¢. 1
Il. Graficka ¢ast — priloha ¢. 2:

11/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi zména €. 2 1: 5000
11/2 — Hlavni vykres zména €. 2 1: 5000
11/3 — Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci zména ¢. 2 1: 5000

III. Odtvodnéni zmény tizemniho planu:
Textova cast:
1. Odtivodnéni — priloha €. 3
IV. Graficka cast — piiloha €. 4:
IV/1 — Koordinaéni vykres zména ¢. 2 1: 5000
IV/2 — Vykres ptedpokladanych zabortt ZPF a PUPFL zména ¢. 2 1: 5000
Textova ¢ast — ptiloha €. 5
Srovnéavaci znéni textové &asti zmény &. 2 Uzemniho planu Kostelany
Graficka ¢ast — priloha €. 6:
Il — I/1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi (pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény ¢. 2)

1: 5000
Il — 1/2 Hlavni vykres (pfedpokladané tiplné znéni po vydani zmény ¢. 2) 1: 5000
Il — I/3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opateni a asanaci (piedpokladané uplné znéni
po vydani zmény ¢. 2) 1: 5000

Dokumentace bude zpracovana nad katastralni mapou v digitdlni podobé dle ,,Metodiky jednotného
digitalniho zpracovani uzemné analytickych podkladii a izemné planovaci dokumentace Zlinského
kraje (metodika Sjednoceni dUP HKH2007 — sjednocena verze pro UAP a UP). Kontrolu dat digitalniho
zpracovani uzemniho planu dle metodiky zajisti Krajsky ufad Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

— pro vetejné projednani — 2 tiskové vystupy + 1x digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf

— zména &. 2 Uzemniho planu Kostelany bude predana 2x v listinné podobg, 4x digitalné na CD
se soubory *.pdf,*.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xls.

Textové Casti i vykresy budou opatfeny autoriza¢nim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem a zdznamem
0 ucinnosti.

Projektant bude v prib&éhu rozpracovanosti navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho planu konzultovat
S pofizovatelem a S uréenym zastupitelem obce Kostelany — svola min.1 konzultaci nad navrhem zmény.

Po vydani Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kostelany bude vyhotoveno uplné znéni tzemniho planu
3x Vv listinné podobg, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf a *.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xls.
Toto vyhotoveni bude opatfeno zdznamem o G¢innosti.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

V feSeném Uzemi katastru obce Kostelany se nachazi Evropsky vyznamna lokalita (EVL)
NATURA 2000 a piirodni rezervace. Zménou tzemniho planu se nepredpoklada jeji naruseni.
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G) PozadavKky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu — bude upraveno po projednani
,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021

H) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu

V ramci této projednani navrhu zpravy mize vyplynout pozadavek na pofizeni zmeny ¢. 2 tizemniho
planu zkracenym zptisobem.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Pozadavky na zpracovani eliminaci, kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi — bude
upraveno po projednani ,,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014
— 2021

‘ J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 2, S nabytim
ucinnosti 27.11.2018, neni v ramci této zpravy uplatiiovan.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Kostelany dne:

Jan Petiik Ing. Jaroslav Mrhalek
starosta obce mistostarosta obce
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